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Als Beispiel hierfiir dient der nachfolgende Auszug aus den
Arbeitsblidttern 1/1974 (2. Auflage), herausgegeben vom
Institut fiir Stiddtebau und Wohnungswesen der Deutschen
Akademie fiir Sti#dtebau und Landesplanung Minchen (Klaus
Borchard: ORIENTIERUNGSWERTE FUR DIE STADTEBAULICHE
PLANUNG, FLACHENBEDARF - EINZUGSGEBIETE - FOLGEKOSTEN).

- 225 -

1.35 IFRIEDHOYE
FFlichenbedarf je Einwohner Maximalwert 7,00 - 10,00 qm/E D
gebriuchlicher Mittelwert 4,50 -~ 6,00 qm/E 2
Minimalwert 1,20 - 1,80 qm/E )
erforderliche Grundstiicksflache 25 - 40 ha gl
erforderlicher Mindesteinzugsbereich (3.000 -) 80,000 - 100, 000 E i
max. zumutbare Entfernung: (von Aussegnungshalle bis zur Grabstétte) 6)

600 - 700 m

Abhiingigkeiten:

Grofle des Einzugsbereichs

]}evolkerungsstruktur - Altersaufbau

Restatiungsziffer (i. D. 1,2/100 /Jahr)

Bestattungsarten, Grabfliichen (bei Erdbestattung 10 - 12 qm Brutto-
fliche/Grab), L%clegum,szcnten (20 - 30 Jahre)

Beispiele fiir grofistidtische Friedhofsanlagen:

Hamburg-Ohlsdor! 405 ha
Miinchen-Waldfriedhofl 165 ha
Bremen-Osterholz 60 ha
Hannover-Stocken 50 ha
Miinchen-Westfriedhof 31 ha
Minchen-Ostfriedhol 28 ha

Der grifBte Teil aller IFriedhofe hat weniger als 20 ha.

Stellplatzbedarf: 1 Stpl. /2,000 qm Grundstiicksfl. {(mind. 10 S-tpl.)e)

Anmerkungen:

1) nach LEYH (243) S, 19: 7 ¢qm/E, nach LENDHOLT (240) zwischen-2,5 qm/E
bei kirchlichen Friedhifen engster IBelegung und 10 gm/E bei meist kommu-
nalen Wald- und Parkfriedhidlen, aufl die Dauer moglicher Mitlelwert bei
5 qm /E (davon ca. 2/3 Grabflichen)

2) Vorgeschlagen u.a. von der Deutschen Akademie fiir Stidtebau und Landes-
planung; auch von der Deutschen Bauakademie Bcrlln {Ost) (191); ferner
auch RECHENBERG (267) und FEDER = 4,80 - 5,20 qm/E (173)
Baubehorde Hamburg % 4,50 qm/E (196), S, 14 AL.CKLRLL = 3,00 gqm/E
(101); AtVF = 3 = 5 gqm/E (107)

3) IEnglischer Planungswert 1,20 gqm/ I fur tlook (208)
Schweizerischer Planungswert 1,50 - 1,80 qm/E (1959) (291)
Statistisches Jahrbuch Deutscher Gemeinden: 1,6 % des Gemeindegebiets

oder durchschnittlich 3 qm/E (304)

4) vgl, LENDIIOLT (240), SPENGELIN (296) S, 232 u.a. 40 - 50 ha, HENZE
(204) 25 ha

5) nach SPENGELIN u.a. (296) 65.000 - 85.000 E bei Einsatz technischer Ge-
rite und Auslastung der Aussegnungshalle; nach WAGENER (321) S. 364 in
diinn besiedelten Gebieten mind. 3.000 E

6) nach HENZE (204) = 10 Min.

7) nach KRUMME (227); erginzt

8) nach (270) NW-1972



- 105 -

Bei diesem Beispiel fiir den Bedarf an Friedhofsfldchen
umfapt die Bandbreite zwischen dem Mindestwert (1,2 m2/E)
und dem H8chstwert (10,0 mz/E) immerhin 8,8 m2 pro Einwoh-
ner. AupRerdem verdeutlichen die Angaben zur erforderlichen
Grundstiicksfldche (25 ha bis 40 ha), vor allem aber zum
erforderlichen Mindesteinzugsbereich, der fiir diinn besie-
delte Gebiete mit 3.000 Einwohnern angegeben wird, dap
diese Orientierungswerte - wenn iiberhaupt - nur fiir den
Ortsteil Nieder-Ramstadt angewendet werden kénnen, da die
iibrigen Ortsteile zum Teil erheblich geringere Einwohner-
zahlen aufweisen.

Nach dem sogenannten Friedhofserlap des Hessischen Mini-
sters des Innern vom 17.07.1991 (StAnz. 31/1991 S. 1834)
sollen fiir Erdbestattungen (bei vermehrten Feuerbestat-
tungen entsprechend weniger) 4 m2 pro Kopf der Bevdlkerung
zur Verfiigung stehen; Parkfléchen fiir Kraftfahrzeuge sowie
Fliachen fiir das Friedhofsgewerbe und die Friedhofsverwal-
tung sind im Bedarfsfall zusé&tzlich bereitzustellen.

Bei der Gegeniiberstellung dieser Friedhofsbedarfsflédche

(4 m2 pro Kopf der Bev&lkerung) mit dem in der Fachlitera-
tur als auf Dauer méglichen Mittelwert genannten Bedarf
von 5 m2 pro Einwohner ergibt sich folgendes Bild, wobei
in der Bedarfsspalte 1 (in der die im RROPS genannte,
nicht nach Ortsteilen aufgeschliisselte Bevdlkerungsprojek-
tion fiir 1995 mit 12.150 Personen zugrunde gelegt wurde)
und in Spalte 2 (die auf dem - im Kapitel G 3.3 dargeleg-
ten - Volkszdhlungsergebnis vom 25.05.1987 basiert) ein
Bedarf von 4 m2 pro Kopf der Bevdlkerung angerechnet ist,
wiahrend in der Bedarfsspalte 3 (die auf den im Kapitel

G 1.5 aufgefiihrten Einwohnerzahlen vom 30.06.1991 beruhen)
ein Bedarf von 5 m2 pro Einwohner zugrunde gelegt wurde.

Friedhofsfldchen |Bedarf (ha) Bestand|+Reserve/-Defizit
1) | 2) | 3) (ha) zu 2) zu 3)
Nieder-Ramstadt - 2,9214,00 1,33 - 54 % - 67 %
Traisa - 1,01(1,42 0,55 - 46 % - 61 %
Nieder-Beerbach - 0,70]0,97 0,64 - 9 % - 34 %
Frankenhausen - 0,240,311 0,20 - 17 % - 35 %
Waschenbach . 0,22|0,31 0,38 + 72 % + 23 %
Miihltal (gesamt) |4,86[5,09(7,01 3,10 - 39 % - 56 %

1) bei 4 m2 pro Kopf der Bevolkerung (gem. Projektion des
RROPS fiir 1995)

2) bei 4 m2 pro Kopf der Bevdlkerung (gem. Volkszdhlungs-
ergebnis vom 25.05.1987)

3) bei 5 m2 pro Einwohner (gem. KGRZ-Angaben zum
30.06.1991)

Die Angaben fiir Nieder-Ramstadt gelten zugleich auch fiir
die zur Gemarkung Nieder-Ramstadt geh&renden Ortsteile
Trautheim und In der Mordach. Der Friedhof der Nieder-
Ramstiddter Heime, der fiir die Allgemeinheit nicht zur
Verfiigung steht, ist bei den Bestandsfléchen unberiicksich-

tigt geblieben.
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Trotz der bei dieser Bedarfsermittlung erfolgten Begren-
zung der bei den Orientierungswerten festgestellten
Bandbreite auf einen relativ engen, mittleren Bereich
ergeben sich dennoch recht unterschiedliche Bedarfsfld-
chen, aus denen eine Bestimmung des tats&chlichen Bedarfs
kaum abgeleitet werden kann. Der Vergleich der fiir ganz
Miihltal ermittelten Bedarfsfldchen in den Spalten 2 und 3
mit den Bestandsfldchen weist auf einen Fehlbedarf von
19.900 m2 bis 39.100 m2 (oder 39 % bis 56 %) hin, obwohl
ein tatsdchlicher Fehlbedarf bislang noch nicht zu ver-
zeichnen ist.

Zwar sind die Friedh&éfe vor allem in Nieder-Ramstadt und
Traisa fast vollstdndig belegt, wdhrend die Friedhdfe in
Frankenhausen, Nieder-Beerbach und vor allem in Waschen-
bach (wo erst vor kurzem die bisherige Friedhofsfldche auf
mehr als das Doppelte erweitert wurde) noch Reservefldchen
aufweisen; zwar entspricht dieser Situation auch weitest-
gehend die Rangfolge in der Spalte "+Reserve/-Defizit",
die den grdpten Fehlbestand in Nieder-Ramstadt und die
gréften Reserven in Waschenbach verzeichnet, doch stimmen
die Relationen dieser theoretisch ermittelten Reserve-
bzw. Fehlbestandsfldchen mit den &6rtlichen Gegebenheiten
offensichtlich nicht iiberein.

Dieses Beispiel fiir die Unzul&dnglichkeit theoretischer
Bedarfsermittlungen fiir Friedhofsfldchen anhand von
stiddtebaulichen Orientierungswerten ist grundsdtzlich auch
auf die iibrigen Griinfldchennutzungen iibertragbar, denn die
fiir Spiel-, Sport- und Freizeitanlagen in der Fachlitera-
tur genannten Orientierungswerte, die sich zum Teil
iiberlagern bzw. durch Sporthallenfldchen iiberlagert
werden, weisen ebenfalls in ihren Bandbreiten grofe
Spielrdume fiir die Beriicksichtigung 6rtlicher Besonder-
heiten auf. Insofern wird keine Mdglichkeit gesehen, etwa
gegeniiber der Regionalplanung einen Bedarfsnachweis fiir
diese Griinflichenausweisungen zu erbringen. Im iibrigen
lassen die Ziele, Mafnahmen und Planungen hinsichtlich der
Sport- und Freizeiteinrichtungen, die unter Ziffer 4.1.6
des Regionalen Raumordnungsplanes Siidhessen dargelegt
sind, nicht erkennen, daf ein diesbeziiglicher Nachweis
iiberhaupt erforderlich wire.

Den Griinfldchenausweisungen werden deshalb die &rtlichen
Bedarfsanmeldungen, etwa durch Vereine, bzw. die erkennba-
ren oder sich abzeichnenden Bedarfsdefizite zugrunde
gelegt. Hierbei handelt es sich gelegentlich zwar auch um
vorsorgliche Flachenausweisungen, fir die kein akuter
Bedarf besteht, doch sind solche Ausweisungen zur langfri-
stigen Flachensicherung in der vorbereitenden Bauleitpla-
nung nicht automatisch auch mit tatsd@chlichen Fl&cheninan-
spruchnahmen verbunden. Vielmehr ist davon auszugehen, daf
die 6rtlichen Vereine die langfristig vorgesehenen Fl&chen
nur in dem vom tatsdchlichen Bedarf bestimmten Umfang in
Anspruch nehmen und nicht unnétig, iliber den Bedarf hinaus,
weitere Vereinsfldchen unter hohem Kosten- und Arbeitsauf-
wand herrichten werden.
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Hinsichtlich der bestehenden wohnungsfernen Gdrten ist
beabsichtigt, diese - fiir die Freiraumerholung der Bevdlke-
rung so wichtigen - Griinfldchen planungsrechtlich abzu-
sichern, soweit dies landschaftsplanerisch vertretbar ist.
Dariiber hinaus soll mit Neuausweisungen von Gartenfldchen
Ersatz fiir jene illegalen G&rten im Aufenbereich geschaf-
fen werden, deren planungsrechtliche Absicherung nicht
méglich ist.

Flachenausweisungen

Wie die nachfolgende Tabelle zeigt, umfassen die beabsich-
tigten Griinfldchenausweisungen insgesamt eine Fldche von
rund 15 ha. Da hierbei allerdings auch zwei Gartenbereiche
von zusammen ca. 1 ha in Anspruch genommen werden, ergibt
sich fiir die Flichenbilanzierung ein Zuwachs bei den
Griinfldchen von rund 14 ha, der fast vollstdndig zu Lasten
von im Aupenbereich liegenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen geht; lediglich fiir die vorgesehene Friedhofserweite-
rung in Traisa wird ein im Baugebiet "NO6rdlich und siidlich
der Weingartenstrape" liegendes, kircheneigenes Baugrund-
stiick in Anspruch genommen, das noch unbebaut ist und
bislang als innerdrtliche Mdahwiese landwirtschaftlich
genutzt wird.

Griinfldchenausweisungen (ha)

als zu Lasten von

(F) (G) (S) |gesamt| Lw(A)|Lw(O) |Gdrten
Nieder-Ramstadt 2,8 1,5 3,9 8,2 7,2 - 1,0
Trautheim = N - - - = =
Traisa 0,3 - 0,4 0,7 0,4 0,3 N
Nieder-Beerbach - 2,8 1,3 4,1 4,1 - .
Frankenhausen 0,3 - 1,5 1,8 1,8 - -
Waschenbach = - - - - - =
In der Mordach - - 0,2 0,2 0,2 - -
Miihltal (gesamt)| 3,4 4,3 7,3 15,0 13,7 0,3 1,0
(F) = Friedhofsfléche Lw = Landwirtschaftsflédche
(G) = Gartenflédchen (A) = im Aufenbereich
(S) = Sport-, Spiel- und (O) = innerhalb der Ortslage

sonstige Griinfldchen
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Im einzelnen sind - nach Ortsteilen gegliedert - folgende
Griinflachen-Neuausweisungen im Flachennutzungsplan vorgese-
hen:

Nieder-Ramstadt

ca. 3,9 ha Sport-, Spiel- und sonstige Griinfldchen zu
Lasten von ca. 3,5 ha Lw(A)-Fldchen sowie ca. 0,4 ha
Garten

Die umfangreichste neue Griinfldchenausweisung erfolgt
auf dem Wingertsberg siidwestlich des ehemaligen Nie-
der-Ramstddter Steinbruchs, wo eine Park- bzw. Freizeit-
anlage mit Spiel- und Grillplatz, einem Kleintierzuchtge-
ldnde und einem Sportplatz als Ergédnzung der Grofisport-
halle bei der Pfaffenbergschule vorgesehen ist. Das
kiinftige Sportplatzgeldnde weist bislang eine Ackernut-
zung auf; Ackerfldchen mit vereinzeltem Baumbestand
sowie ein gédrtnerisch genutzter Bereich sind dort
anzutreffen, wo das Kleintierzuchtgeldnde angelegt
werden soll. Ansonsten erweist sich der gesamte Bereich
- mit Ausnahme eines Griinlandstreifens und einer kleine-
ren Sukzessionsfldche im n8rdlichen Randbereich - als
groffldchige Streuobst-Griinlandbrache.

Wenngleich der Regionale Raumordnungsplan Siidhessen
diesen Bereich als "Siedlungsflédche - Zuwachs" ausweist
und der Landschaftsrahmenplan insofern keine besondere
Schutzwiirdigkeit des Gel&dndes verzeichnet, bietet die
Griinfldchenausweisung insbesondere in dem Bereich, der
als Parkanlage vorgesehen ist, doch ausreichende Méglich-
keiten, die Streuobstbestidnde zu erhalten; zugleich
werden hiermit die Belange von Sport, Freizeit und
Erholung gemdf3 § 1 Abs. 5 Nr. 3 BauGB bei der Aufstel-
lung der Bauleitpldne in angemessener Weise beriicksich-
tigt.

Dariiber hinaus ermdglichen die vorhandenen GehSlzbestédn-
de beispielsweise fiir die Spiel- und Grillplatzanlage
von Anfang an eine optimale Eingriinung und Einbindung in
das Orts- und Landschaftsbild. Bei angemessener Beriick-
sichtigung dieser Gehdlzbestédnde und entsprechender
zZonierung der Freizeitaktivitdten in der detaillierteren
Objektplanung kann sich diese Griinfldche als Puffer zwi-
schen Siedlungsraum und dem nérdlich angrenzenden
ehemaligen Steinbruch erweisen, der sich inzwischen zu
einem hochwertigen kologischen Bereich entwickelt hat.
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ca. 2,8 ha Friedhofsfldchen zu Lasten von ca. 0,6 ha
Gdrten sowie ca. 2,2 ha Lw(A)-Flachen

Die umfangreichsten Fldchenausweisungen filir eine Fried-
hofserweiterung sind im zentralen Ortsteil Nieder-Ram-
stadt vorgesehen. Die Gr&fenordnung der Erweiterungsfl&-
chen beruht zwar grundsdtzlich auf dem theoretisch
ermittelten Bedarf, mit dem sie - bei leichter Uber-
schreitung - in Einklang steht. Fiir die vorgenommene
Fldchenausweisung von mafgeblicher Bedeutung ist jedoch,
den potentiellen Erweiterungsbereich des Nieder-Ramstad-
ter Friedhofs, der im Siiden durch die Umgehungsstrafien-
trasse der B 426 und im Westen durch einen - zum Klop-
berg filhrenden - Feldweg begrenzt wird, vollstdndig fiir
die langfristige Bedarfsentwicklung zu sichern und von
anderen Nutzungsanspriichen, insbesondere von einer
Bebauung gemdf3 § 35 BauGB, freizuhalten.

Die vorgesehene Erweiterungsfld@che weist neben ackerbau-
lich und gédrtnerisch genutzten Fl&chen auch Streuobstwie-
sen auf. Als Ausgleich fiir Eingriffe in diese Besté&nde,
die mit einer langfristigen Friedhofserweiterung verbun-
den sein kdnnten, sollte die Anlage eines Streuocbstgiir-
tels innerhalb der erforderlichen Abstandsfldche zwi-
schen den Grabfeldern und der neuen B 426 ins Auge
gefapt werden.

ca. 1,5 ha Gartenfldchen zu Lasten von Lw(A)-Fldchen

Uber die in einer Grdfenordnung von etwa 0,7 ha bestehen-
den Garten O6stlich der Schneckenmiihle im Siidosten von
Nieder-Ramstadt hinaus werden in diesem Bereich, der
sich aus landschaftsplanerischer Sicht hierfiir emp-
fiehlt, etwa 1,5 ha Gartenflachen zus&dtzlich ausgewie-
sen. Mit dieser Arrondierung soll sowohl ein Ersatz ge-
schaffen werden fiir die vereinzelt im Aufenbereich beste-
henden Gdrten, die nach landschaftspflegerischen Grund-
sdtzen planungsrechtlich nicht abgesichert werden
kbnnen, als auch ein Angebot unterbreitet werden fiir
jene Teile der Bevdlkerung in diesem einwohnerstédrksten
Ortsteil, die wegen der zahlreichen Geschofiwohnungsbau-
ten nicht iiber wohnzugeordnete Gadrten verfiigen. Somit
wird der planerisch ungeordneten Anlage neuer Gdrten im
Aufenbereich zugleich die Bedarfsgrundlage entzogen.

Traisa

ca. 0,3 ha Friedhofsfldchen zu Lasten von Lw(O)-Fl&chen

Bei der Flédchenausweisung fiir die Friedhofserweiterung
wird auf ein bislang unbebautes Baugrundstiick zuriickge-
griffen, das nur deshalb als landwirtschaftlich genutzte
Flache innerhalb der Ortslage eingestuft wird, weil es
sich hierbei um eine regelmdpig gemihte Wiese handelt.
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ca. 0,3 ha Golfplatzflachen zu Lasten von Lw(A)-Fl&chen

Nach weitgehender Fertigstellung, die gemdf § 33 BauGB
auf der Grundlage eines Bebauungsplanentwurfes mit Land-
schaftsplan erfolgte, weist der 9-Loch-Golfplatz inzwi-
schen einen Bestand auf, der fast vollstdndig den in der
verbindlichen Bauleitplanung vorgesehenen Fl&chenauswei-
sungen entspricht. Lediglich die hier nach wie vor als
Planung aufgefiihrte Arrondierungsfldche im Siidwesten des
Golfplatzes ist noch nicht in das Golfgel&dnde einbezo-
gen; das mit einer Obstbaumreihe bestandene Wiesengrund-
stiick wird durch ackerbaulich genutzte Fl&chen, die im
Bebauungsplanverfahren nicht dem Golfgel&nde zugeordnet
werden konnten, von der iibrigen Anlage weitgehend
abgetrennt.

Die planungsrechtliche Vorbereitung einer Erweiterung
auf eine den Meisterschaftsbedingungen entsprechende
18-Loch-Anlage kann dann Gegenstand der Bauleitplanung
werden, wenn der Flachenbedarf auf der Grundlage eines
Planungskonzeptes abgrenzbar ist, die hierfiir benétigten
Grundstiicke dem Golf-Club zur Verfiigung stehen und sich
somit ein konkretes Planungserfordernis abzeichnet.

ca. 0,1 ha Freibadflichen zu Lasten von Lw(A)~-Fldchen

Als einziger Miihltaler Ortsteil verfligt Traisa iiber ein
Freibad, dessen Fldchenangebot allerdings hinsichtlich
des bei schdnem Wetter zu verzeichnenden Besucheran-
drangs als unzureichend anzusehen ist. Um hier Abhilfe
zu schaffen, wurde erst vor kurzem eine Erweiterungsfla-
che entlang der Siidostseite des Freibadgelédndes ange-
legt. Dariiber hinaus ist fiir kiinftige Erweiterungen ein
bislang mit Obstbd&umen bestandenes Wiesengrundstilick
stidéstlich des Fiirthweges gegeniiber dem Eingangsbereich
zum Freibad vorgesehen.

Nieder-Beerbach
ca. 1,3 ha Sportfldchen zu Lasten von Lw(A)-Fldchen

Am nérdlichen Ortsausgang, im Anschluf an das Sport- und
Festplatzgeldnde, ist eine Griinfldchenausweisung vorgese-
hen, die vor allem fiir die Anlage eines Trainings- bzw.

Ausweichspielfeldes fiir den bestehenden Rasenplatz sowie

fiir weitere Tennisplédtze bendtigt wird.

Die fiir diesen Bereich im Regionalen Raumordnungsplan
Siidhessen getroffene Ausweisung einer freizuhaltenden
Fladche gemdf § 3 Abs. 2 Nrx. 2 HENatG steht der vorgesehe-
nen Sportfldchenerweiterung nicht entgegen, da diese aus
klimatischen Griinden und zur Erhaltung eines vielfdlti-
gen Erscheinungsbildes der Landschaft zu erhaltende und
zu gestaltende Fl&ache weder bebaut noch aufgeforstet
werden soll; vielmehr gewdhrleistet die vorgesehene
Nutzung auch langfristig ihre Freihaltung.
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Gleichwohl ist die mit einer Inanspruchnahme von Obstwie-
sen im Auenbereich des Beerbaches verbundene Griinfl&chen-
ausweisung aus landschaftsplanerischer Sicht keineswegs
unproblematisch. Da sich bislang aber weder in der
Umgebung des Sport- und Festplatzgeldndes, wo die
Erweiterungsflidchen vorgesehen sind, noch an einer
anderen Stelle von Nieder-Beerbach eine weniger problema-
tische Alternative als Standort fiir die zur kiinftigen
Bedarfsdeckung benstigten Sportfléchen abzeichnet, kann
die Planungsabsicht nicht aufgegeben werden. Insofern
muf im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung neben dem
Uferschutzaspekt in der Beerbachaue vor allem dem
Ausgleich fiir die mit der Planrealisierung verbundenen
Eingriffe in Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht
beigemessen werden. Ausgleichsmdglichkeiten fiir die
Inanspruchnahme der bisherigen Obstwiesen bieten sich
beispielsweise am Westrand des Sport- und Freizeitgel&n-
des an, wo durch Laubgeh&lzpflanzungen entlang der
MiilhlstraBe (L 3098) eine verbesserte Eingriinung erzielt
werden kann; Obstbaumpflanzungen bzw. die Neuanlage von
Obstwiesen auf dem gegeniiberliegenden Hangriicken zwi-
schen dem Beerbach und dem Bach von den Schéppenklingen
kénnten ebenfalls als Ausgleichsmafnahmen herangezogen
werden.

ca. 2,8 ha Gartenflichen zu Lasten von Lw(A)-Fldchen

Diese zus#dtzlichen Gartenfldchen erstrecken sich zwi-
schen dem Gewerbegebiet und dem Bach von den Schdppen-
klingen; sie bilden die Fortfiihrung der bereits weiter
siidwestlich vorhandenen Gédrten beiderseits des Unteren
Weges. Mit Ausnahme von ansatzweise bereits vorhandenen
Girten wird dieser Gesamtbereich im Nordosten von
Nieder-Beerbach landwirtschaftlich intensiv als Acker-
fldche genutzt. Insofern werden durch diese Gartenfléa-
chenausweisung in ortsnaher, gut erschlossener wie
erreichbarer Lage keine 8kologisch hochwertigen Bereiche
beansprucht.

Mit dieser Griinflichenausweisung wird die Aufstellung
eines Bebauungsplanes vorbereitet, in dem Ersatzgarten
angeboten werden kénnen fiir jene Gartenbereiche, deren
planungsrechtliche Absicherung nicht mdglich ist. Denn
gerade im Gemarkungsbereich von Nieder-Beerbach sind
vielfach grofe Girten innerhalb &kologisch hochwertiger
Streuobstlagen anzutreffen; weitere Fldchen liegen weit
auferhalb der Ortslage innerhalb relativ unberiihrter
freier Naturridume oder unmittelbar am Waldrand, so dafp
deren nachtrigliche Legalisierung kaum mdglich sein
dirfte.

Als AusgleichsmaPnahme fiir diese zus&dtzliche Gartenfla-
che kommt vor allem der Anpflanzung weiterer - den Land-
schaftsraum im siidlichen Gemeindegebiet prdgenden -
Obstbdume ein besonderes Gewicht zu.
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Frankenhausen

ca. 1,5 ha Sport- und Spielplatzfldchen zu Lasten von
Lw(A)-Fl&chen

Da der bisherige kleine Tennenplatz bei weitem nicht dem
Bedarf und den an Sportfeldern zu stellenden Anforderun-
gen entspricht, werden zur Erweiterung des Tennenplatzes
zusdtzliche Griinfldchen ausgewiesen. Neben dieser beab-
sichtigten Sportflidchenerweiterung soll die Griinfldchen-
ausweisung aber auch der Anlage eines Spielplatzes
dienen, da Frankenhausen bislang nicht iiber eine derarti-
ge Einrichtung fiir Kinder verfiigt. Dariiber hinaus ist
mit der umfangreichen Griinfldchenausweisung die Absicht
verbunden, diesen gesamten Bereich im Siidosten der
Ortslage fiir die langfristige Bedarfsentwicklung zu
sichern und von anderen Nutzungsanspriichen, insbesondere
von einer Bebauung gemdf § 35 BauGB, freizuhalten.

Insofern ist nicht unbedingt davon auszugehen, dap die
bisherigen Ackerfldchen und die zum Teil mit Obstbdumen
bestandenen Wiesen, die sich unmittelbar an die Ortsrand-
bebauung anschliefen, in absehbarer Zeit auch tatsdch-
lich in Anspruch genommen werden. Mit der dargestellten
Neuanlage einer Eingriinung am Nordost- bzw. Siidostrand
der Griinfldchenausweisung, die - wie an anderen Stellen
auch - nicht als geplante Heckenpflanzung mifverstanden,
sondern eher als Neuanlage von grofflédchigen Streuobst-
bestdnden auf bislang ausgerdumten Ackerfldchen aufge-
fapt werden sollte, wird jedoch auch fiir eine Inanspruch-
nahme der bisherigen Obstwiesen eine Ausgleichsmglich-
keit aufgezeigt.

ca. 0,3 ha Friedhofsfldchen zu Lasten von Lw(A)-Fl&achen

Die Flachenausweisung fiir eine Friedhofserweiterung
erfolgt auf bislang ackerbaulich genutzten Grundstiicken,
die im Siidosten an den bestehenden Friedhof angrenzen.

Im Zusammenhang mit dieser Friedhofs- sowie der gegen-
iiberliegenden Sportplatzerweiterung ist die Anlage von
ausreichenden Parkierungsfldchen vorgesehen, was mit der
Darstellung eines Parkplatzsymbols verdeutlicht wird.
Eine fliachenhafte Abgrenzung der fiir den Parkplatz
benétigten Verkehrsfldche fehlt hingegen, da fiir diesen
Bereich, der auch fiir die Errichtung einer Sport- bzw.
Mehrzweckhalle sowie als Ersatzstandort fiir die Feuer-
wehr vorgesehen ist, bislang noch keine ausreichend kon-
kretisierten Planvorstellungen vorliegen. Fiir diese Park-
platzplanung sollte aber zur Vermeidung unnétiger
Eingriffe in die Obstwiesen vorrangig die ausreichend
grofe Friedhofserweiterungsfliche in Anspruch genommen
werden.
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In der Mordach
ca. 0,2 ha Reitplatzfldchen zu Lasten von Lw(A)-Fl&chen

Im Weiler In der Mordach werden zur Erweiterung eines
vorhandenen Reitplatzes zus#dtzlich ca. 0,2 ha Griinfla-
chen als Reitanlage ausgewiesen, um dem vorgesehenen
Ausbau einer bestehenden Pferdehaltung zu einer Pferde-
zucht zu entsprechen.

Mit den Darstellungen der jeweiligen Zweckbestimmung der
vorgenannten Griinfldchen ist allerdings kein Ausschlief-
lichkeitsanspruch verbunden; die z.B. in Frankenhausen
verwendeten Planzeichen fiir Sportplatz und Spielplatz
geben insofern nur die Planungsabsicht zur Deckung des
vordringlichen bzw. des vornehmlichen Bedarfs wieder, was
nicht bedeutet, daf Teile dieser Griinfldchen nicht z.B.
auch als Festplatz, als Park- oder Freizeitanlage mit
Grillplatz oder als Bolzplatz in Verbindung mit dem
Spielplatz bzw. als Tennisplatz in Verbindung mit dem
Sportplatz vorgesehen werden k&nnen.

Bei den iibrigen Griinfldchen im Fldchennutzungsplan, die
nicht zuvor als Neuausweisungen dargelegt sind, handelt es
sich um die Darstellung des - bauvordnungsrechtlich bereits
genehmigten wie auch bislang ungenehmigten - Bestandes,
dessen planungsrechtliche Absicherung vorbereitet werden
soll. Dies gilt insbesondere auch fiir die im Aufenbereich
bestehenden Gidrten, soweit sie nicht v6llig vereinzelt in
der Landschaft liegen und sich als Fremdkdrper erweisen,
sondern als grdpere Gartenanlagen mit umfangreichem
Geh8lzbestand zur Bereicherung des Landschaftsbildes
beitragen. Da die planungsrechtliche Absicherung ohnehin
erst durch einen Bebauungsplan erzielt werden kann,
ergeben sich hierbei zahlreiche Mdglichkeiten, die Nutzung
und Gestaltung der Giarten gerade auch hinsichtlich der
sich aus den Belangen des Umwelt- und Naturschutzes sowie
der Landschaftspflege ergebenden Erfordernisse detailliert
festzusetzen.

Nutzungsbeschrinkungsflichen

Entwicklungsabsicht

Ein Erfordernis zur Ausweisung einer Fldche fiir Nutzungs-
beschrdnkungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schiddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes ergibt sich in der Regel dann, wenn
unvertridgliche Flachennutzungen unmittelbar aneinander-
grenzen oder dicht beieinander liegen. Als unvertrdglich
wird z.B. die Nachbarschaft von Baugebieten angesehen,
deren schalltechnische Orientierungswerte sich mehr als

5 dB(A) unterscheiden.
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Nach dem Beiblatt zur DIN 18005 betragen diese
Orientierungswerte (Nachtwerte / Tagwerte) z.B. fiir

reine Wohngebiete 35 / 50 dB(A),
- allgemeine Wohngebiete 40 / 55 dB(A),
- Misch- oder Dorfgebiete 45 / 60 dB(A),
Gewerbegebiete 50 / 65 dB(A).

Die jeweils 5 dB(A) betragenden Abstdnde zwischen diesen
Nacht-/Tag-Orientierungswerten fiir die einzelnen Bauge-
bietstypen machen deutlich, daf bei der Ausweisung
aneinandergrenzender Baugebiete von der vorstehenden
Reihenfolge nicht abgewichen werden kann, denn schon die
Nachbarschaft z.B. eines Dorfgebietes zu einem reinen
Wohngebiet oder eines Gewerbegebietes zu einem allgemeinen
Wohngebiet fiihrt allein schon wegen des jeweils 10 dB(A)
betragenden Unterschiedes der schalltechnischen Orien-
tierungswerte zu Nutzungskonflikten, die als unvertrédglich
einzustufen sind.

Diese Orientierungswerte sind zwar keine verbindlichen
Grenzwerte, die nicht iiberschritten werden diirften,

sondern lediglich Zielwerte, die im Hinblick auf einen
optimalen Immissionsschutz in unbelasteten Gebiete im
Sinne einer sachverstdndigen Konkretisierung als wiinschens-
wert anzusehen sind; Abweichungen nach oben oder unten
sind im Planungsfall m&glich, da diese unverbindlichen
Orientierungswerte voll der Abwidgung unterliegen, doch
werden sie in der Praxis als Anhalt filir die Abwdgung
herangezogen.

Fiir den Flachennutzungsplan bedeutet dies, daf im Rahmen
der in der Bauleitplanung geforderten Konfliktbewdltigung
z.B. gewerbliche Baufldchen nicht ohne Nutzungsbeschrédn-
kungen oder Schutzvorkehrungen direkt an Wohnbauflachen
angrenzend dargestellt werden konnen, da ansonsten die
Abwdgung als fehlerhaft anzusehen ist.

Flachenausweisungen

Zu einer Zeit, als der Schallschutz im St&dtebau iiberhaupt
noch kein Thema war (der Entwurf der Vornorm zuxr DIN 18005
ist erst 1971 bekanntgeworden), ist im Jahre 1965 der
Bebauungsplan "Im Hag" genehmigt worden, der mit seiner
als allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Reihenhausbebau-
ung an der Bergstrafe im Siidwesten von Nieder-Ramstadt
unmittelbar an das bereits 1961 genehmigte Gewerbegebiet
ndrdlich der B 426 angrenzt. Die gebotene Konfliktbew&dl-
tigung beruht bislang auf dem Prinzip der gegenseitigen
Ricksichtnahme, d.h. theoretisch, daf die an das beste-
hende Gewerbegebiet herangeriickte Wohnnutzung - durch die
Duldung etwas hfherer Immissionswerte als filir allgemeine
Wohngebiete iiblich - zumindest teilweise die gewerblichen
Interessen beriicksichtigt, wdhrend die Gewerbenutzung
durch Beschrdnkung der iiblicherweise in Gewerbegebieten
zuldssigen Emissionen zumindest teilweise die Interessen
der benachbarten Wohnbev&lkerung wahrt.
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Da diese Art der Konfliktbewdltigung, die sich in der
Praxis meist fiir beide Seiten als unbefriedigend erweist,
nicht den Grundsitzen einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung entspricht und somit nicht (mehr) Gegenstand
der Bauleitplanung sein kann, sind - auch nachtréglich -
Schutzvorkehrungen bzw. Nutzungsbeschrdnkungen erforder-
lich.

Unter Beriicksichtigung der Tatsache, daf das unmittelbar
an das Wohngebiet angrenzende Betriebsgebdude erst nach
Erschliefung des Wohngebietes errichtet wurde und daf der
ndérdlich angrenzende Gewerbegebietsstreifen bislang noch
unbebaut ist, wird dieser Bereich der gewerblichen Bau-
fldche durch die Darstellung einer Flache fiir Nutzungsbe-
schriankungen bzw. Schutzvorkehrungen iiberlagert.

Weitere Flachenausweisungen dieser Art sind nicht erfor-
derlich, da dies der einzige Fall einer durch verbindliche
Bauleitplanung geschaffenen Gemengelageproblematik in

Miihltal ist.

Wasserflidchen

Entwicklungsabsicht

Beziiglich der Wasserflichen bestehen keine flichenrelevan-
ten Planungsabsichten; die vorhandenen Teichfldchen sind -
mit Ausnahme der wenigen und flachenmd&fig ohnehin nicht
bedeutsamen Teichanlagen in den Haus- bzw. wohnungsfernen
Garten - im Rahmen der Bestandsdarstellung erfaft. Auch
die offenen Fliefgewdsser sind entsprechend verzeichnet.
Die durch vorhandene Baugebiete verlaufenden Bachabschnit-
te, die bereits zum Teil iiberbaut und verrohrt sind, sind
hingegen nicht als Fliefgewdsser dargestellt, weil diesbe-
ziiglich keine Entwicklungsabsichten bestehen, die ohnehin
nicht realisierbar wéren.

Hinsichtlich des Hochwasserschutzes ist aufgrund der aus
Untersuchungen zur Hochwasserabflufregelung im Modaugebiet
gewonnenen Erkenntnisse kein Erfordernis fiir entsprechende
Flidchenausweisungen ersichtlich.

Insofern beschrinken sich die Entwicklungsabsichten bei
den Wasserflidchen zunichst auf die - in § 68 Hessisches
Wassergesetz geregelte - Freihaltung der Uferbereiche
insbesondere auch von intensiver landwirtschaftlicher
Nutzung, was sich allerdings vornehmlich auf die im
Kapitel E 9.2 dargelegten Flédchenausweisungen bei den
Landwirtschaftsfldchen auswirkt. Durch die extensive
Bewirtschaftung dieser Fléchen soll vor allem eine Verrin-
gerung des Eintrages von Diingemitteln und Pestiziden in
das Gewdsser erzielt werden.
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Weitergehende Entwicklungsabsichten ergeben sich noch aus
den Renaturierungskonzepten fiir Flief- und Stillgewdsser
in Miihltal, die 1990/91 auf der Grundlage einer das

gesamte Gemeindegebiet umfassenden Gewdsserkartierung
erstellt wurden und deren wesentliche Aussagen zur Entwick-
lung der Gewdsser hier wiedergegeben werden:

Am Mittelbach wurde iiber eine Ldnge von etwa 350 m der
Bachoberlauf samt Quellbereich verschiittet und iiberpfliigt;
im unteren Teil flieft der Mittelbach in Betonhalbschalen.
Langfristiges Z2iel muf es deshalb sein, wieder einen
durchgéngigen Griinlandstreifen am Fliefgewdsser zu schaf-
fen, den Quellbereich von Ackernutzung freizuhalten und
die Betonhalbschalen zu entfernen.

Der Ohlebach ist in seinem Oberlauf relativ naturnah.
Punktuell kénnte bachbegleitendes UfergehSlz zus&dtzlich
angepflanzt werden. Die Fichtenanpflanzungen im Auebereich
sollten entfernt werden. Im Bereich des Schwimmbades wére
eine Renaturierung angebracht. Eine weitere Einengung des
Auebereiches darf in diesem Bereich nicht erfolgen.
Aufschiittungen und technischer Ausbau des Fliefgewdssers
sollten soweit wie m8glich zuriickgenommen werden. Weiter
siidlich ist der Bach mit Betonhalbschalen gefaft. Diese
sollten langfristig zugunsten eines natiirlichen Bachbettes
entfernt werden. Kurz vor seiner Miindung in die Modau ist
er verrohrt bzw. technisch ausgebaut. Es wdre langfristig
zu iiberlegen, ob dieser Bereich wieder renaturiert werden
kann; die verrohrten Bereiche sollten gedffnet werden, um
so die 6kologische Verbindung zwischen Modau und Ohlebach
wieder herzustellen.

Der Stettbach wird fast vollstdndig begleitet von feuchten
Wiesen, RShrichten und Hochstaudenfluren im Wechsel mit
Griinlandnutzung; punktuell reichen auch Girten bzw. Acker
bis an das Fliepgewdsser. Aufgrund der hier vorhandenen
Pflanzengesellschaften hat die Stettbachaue einen relativ
hohen 8kologischen Wert. An Mafnahmen wdren hier anzuspre-
chen: langfristige Umwandlung der Pappelbestd@nde in natur-
nahe, von Eschen, Erlen und Weiden geprédgte Auenbestdnde,
Herausnahme der punktuell vorhandenen Sohlenbefestigung
und Umwandlung der Ackerfldchen innerhalb der Aue zu stand-
ortgerechtem Griinland; auferdem sollte dem Bach wieder in
seiner gesamten Lédnge das Mdandrieren gestattet werden. Im
Siiden verlduft der Stettbach, zum Teil {iiberbaut, durch das
Gewerbegebiet ndrdlich der B 426; noch offene Bachabschnit-
te sollten durch standortgerechte Gehdlzpflanzungen mit
Bdumen wie Erle und Esche, mit einem entsprechenden
Strauchmantel sowie mit Weiden betont und aufgewertet
werden.
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Die Modau einschlieflich ihrer Aue ist durch die Siedlungs-
entwicklung heute weitgehend naturfern. Der Auebereich ist
oft vollstdndig iiberbaut; die Gebdude stehen hdufig unmit-
telbar an der Uferkante. Innerhalb der gesamten Ortslage
von Nieder-Ramstadt flieft die Modau in einem technisch
ausgebauten Bett; ein begleitender naturnaher Gehdlzsaum
fehlt weitgehend. Auch wenn langfristig eine Renaturierung
der Modau innerhalb des Ortsbereiches von Nieder-Ramstadt
wegen der bestehenden Besiedlung nicht m&glich ist, sollte
zumindest ein bachbegleitender naturnaher Geh&lzsaum
wieder aufgebaut und noch vorhandene Freirdume zugunsten
einer naturnahen Auelandschaft herangezogen werden. Fir
den Verlauf der Modau innerhalb des Gemeindegebietes ist
eine Ergdnzung, teilweise sogar eine vollstédndige Neuan-
lage der bachbegleitenden UfergehSlze erforderlich.

Der Waschenbach ist stark technisch ausgebaut. Sein Ober-
lauf wird in Betonhalbschalen gefiihrt, die langfristig
zugunsten einer natiirlichen Bachsohle entfernt werden
sollten. Auch fehlt ihm ein begleitender Gehdlzsaum; im
Bereich des Abbaugelindes ist er sogar verrohrt. Langfri-
stig widre hier wieder eine Offnung und naturnaher Ausbau
mit der Anlage eines natiirlichen Auebereiches angebracht.
Innerhalb der Ortslage von Waschenbach ist er dann stark
ausgebaut, teilweise verrohrt, punktuell aber auch noch
sehr naturnah. Dieses wichtige dorf&kologische Element
sollte wieder aufgewertet und in die Dorfentwicklung
einbezogen werden. Die Anlage von ortsbildprdgendem
GehSlzsaum, Aufweitung, gegebenenfalls auch Heranfiihren
von Fufgingern bis an das Gewdsser kann wesentlich zur
Attraktivitdt innerhalb der Ortslage beitragen.

N8rdlich der Waschenbacher Ortslage sollten die standort-
fremden Pappeln und Fichten zugunsten natiirlicher Auegehdl-
ze wie Esche, Erle und Weide ersetzt werden. Auch die zum
Teil vorhandenen Verrohrungen und der Ausbau der Gewasser-
sohle mit Betonhalbschalen sollten langfristig zugunsten
eines naturnahen Bachlaufes beseitigt werden. In seinem
weiteren Verlauf wire punktuell der GehSlzsaum zu ergan-
zen. Mit Eintritt in den Siedlungsraum von Nieder-Ramstadt
ist der Waschenbach vollstdndig technisch ausgebaut;
naturnahe GehSlzbestinde fehlen. In diesem Bereich ist
eine vollstdndige Renaturierung anzustreben.

Der Diebsbach besitzt in seinem Oberlauf eine Sohlenbefe-
stigung, die langristig zugunsten eines natiirlichen
Grabenverlaufes beseitigt werden sollte. Punktuelle
Gehtlzpflanzungen wiirden zur Steigerung des &kologischen
Wertes beitragen. Kurz vor Eintritt in den Siedlungsraum
von Waschenbach wird der Auebereich durch eine Bauschuttab-
lagerung erheblich beeintrdchtigt. Innerhalb des Siedlungs-
bereiches von Waschenbach ist er dann abschnittsweise
verrohrt. Diese Bachabschnitte sollten langfristig wieder
gebffnet und als erlebbares Element innerhalb des Dorfes
gestaltet werden.

Der Griesbach ist sehr naturnah, nur unmittelbar vor
seiner Mindung in den Waschenbach ist er verrohrt. Hier
sollte eine Offnung und Rekultivierung erfolgen.
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Der Beerbach wird in H6he der Reitanlage durch Aufschiittun-
gen erheblich in seinem ansonsten sehr naturnahen Aue-
bereich eingeengt. Innerhalb der Ortslage von Nieder-Beer-
bach ist der Bach h&dufig kaum noch als ortsprédgendes
Element zu erkennen. Ein entsprechender Geh8lzsaum fehlt
weitgehend; er ist hochgradig technisch ausgebaut. Der
Bach sollte auf jeden Fall wieder als wesentliches Dorf-
element aufgewertet und - soweit méglich - renaturiert
werden; ein entsprechender GehSlzsaum wdre zu erhalten
bzw. zu ergdnzen. Im ndrdlichen Bereich der Ortslage
rticken die Siedlungsflichen von der unmittelbaren Bachaue
ab. Der Bach kann wieder innerhalb eines Wiesenbereiches
fliefen und ist hier wesentliches Element der ddrflichen
Naherholung.

Mit Aufweiten des Auebereiches reicht auch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung verstdrkt in den Auebereich
hinein. So wird z.B. im Bereich des Weilers In der Mordach
bis unmittelbar an die Uferkante Ackerbau betrieben;
Gemiisekulturen wurden bis nahe an das Fliefgewdsser
angelegt, ebenso reichen Obstbaumkulturen und Gartenfl&-
chen bis an die Boschungsschulter. In diesen Bereichen ist
die Anlage eines mindestens 10 m breiten bachbegleitenden
Griinlandstreifens unbedingt erforderlich; die Gartennut-
zung darf keinesfalls bis unmittelbar an das Fliepgewdsser
heranreichen, da sonst Diingemittel- und Pestizideintrége
in das Fliepfgewdsser nicht auszuschlieflien wdren.

Der Bach vom Eulenhain ist sehr naturnah und von hohem
8kologischen Wert. Punktuell sollten einzelne Gehdlzpflan-
zungen am Fliefgewdsser erfolgen.

Der Bieberbach weist eine Sohlenbefestigung auf, die meist
sehr stark iibersedimentiert ist. Stellenweise wird der
kleine Bach durch Viehtritt stark beeintradchtigt. Trotzdem
ist der Bieberbach - wie auch der Bach vom Eulenhain - mit
seinem Auebereich von grofier &kologischer Bedeutung.

Flachenausweisungen

Da hinsichtlich der Wasserflachen keine fldchenrelevanten
Entwicklungsabsichten bestehen, beschrédnken sich die
Fldchenausweisungen auf die bestehenden Wasserfldchen,
zumal auch die Realisierung der in den Renaturierungkonzep-
ten fiir Flief- und Stillgewdsser in Mihltal dargelegten
Entwicklungsabsichten und -mafnahmen nicht von entsprechen-
den Fldchenausweisungen im Fl&chennutzungsplan abhidngig

ist.

Diesbeziigliche Darstellungen, wie etwa die Neuanlage von
Ufergeh8lzen oder die landschaftsplanerische Empfehlung
zur Renaturierung von Gewdsserabschnitten, gehdren aller-
dings auch nicht zu den Wasserfldchen gemdf § 5 Abs. 2
Nr. 7 BauGB, sondern zu den Fldchen fiir Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemdf § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB, auf die unter
der Uiberschrift "Naturschutzfldchen" im Kapitel E 11
eingegangen wird.
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Abgrabungsflédchen

Entwicklungsabsicht

Mit der Ausweisung von Abgrabungsfldchen soll die M8glich-
keit zur Gewinnung einheimischer Rohstoffe durch den Abbau
vorhandener Lagerstdtten gesichert werden. Es ist hingegen
nicht beabsichtigt, alle Bereiche, die in der RROPS-Karte
"Siedlung und Landschaft" als Gebiet oberfldchennaher
Lagerstdtten verzeichnet sind, ebenfalls als Abgrabungs-
flidchen darzustellen. In Ubereinstimmung mit den hinsicht-
lich der Rohstoffsicherung im RROPS genannten Zielen und
Mafnahmen werden fiir diese potentiellen Abbaufldchen, die
den ehemaligen Nieder-Ramstddter Steinbruch sowie die
Wald- und Landwirtschaftsfldchen siidéstlich des Waschen-
bacher Steinbruchs umfassen, lediglich keine Darstellungen
getroffen, die den kiinftigen Abbau unmdglich machen oder
unzumutbar erschweren wiirden.

Entsprechend dem regionalplanerischen Ziel, die mit der
Rohstoffgewinnung verbundenen Umweltbelastungen und
Umweltbeeintrichtigungen so gering wie mdglich zu halten,
sollen zundchst und auf absehbare Zeit, d.h. in etwa fiir
den bis zum Jahre 2005 reichenden Planungszeitraum des
Flidchennutzungsplanes, nur die vorhandenen Betriebsfldchen
sowie die bereits genehmigten Erweiterungsflédchen des
Steinbruchs in Waschenbach bzw. in Nieder-Beerbach als
etwa 26 ha bzw. etwa 27 ha grofile Abgrabungsfldchen darge-
stellt werden. Eine Ausdehnung des Nieder-Beerbacher
Steinbruchs auf das im RROPS mit einer Grdfe von 40 ha
angegebene gesamte Gebiet fiir den Abbau oberfl&chennaher
Lagerstdtten ist im Hinblick darauf, daf zunidchst die
vorhandenen Abbauflichen vorrangig in die Tiefe erweitert
werden sollen, nicht beabsichtigt.

Derzeit ebenfalls nicht beabsichtigt ist die Ausweisung
der von den jeweiligen Betreibern vorgesehenen Erweite-
rungsflichen. Diese betrieblichen Erweiterungsabsichten
umfassen beim Waschenbacher Steinbruch ca. 13 ha bzw. rund
die H3lfte der im Flichennutzungsplan bereits dargestell-
ten Abgrabungsfliche und wiirden somit zu einer Gesamtfla-
che von ca. 39 ha fiihren, wdhrend beim Nieder-Beerbacher
Steinbruch mit ca. 17 ha Erweiterungsflédchen und einer
Gesamtfldche von etwa 44 ha die bislang ausgewiesene
Abgrabungsflidche sogar um rund zwei Drittel iiberschritten
wiirde. Die Aufnahme dieser betrieblichen Erweiterungsab-
sichten in den Fldchennutzungsplan mit Landschaftsplan
widre jedoch weder mit dem Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4
BauGB noch mit den Belangen der Land- und Forstwirtschaft
und des Naturschutzes vereinbar. Die kiinftige Ausbeutung
dieser Bodenschédtze auferhalb der jetzt dargestellten
Abgrabungsfldche ist jedoch aufgrund der fiir diese Berei-
che getroffenen Bestandsdarstellungen nicht ausgeschlos-
sen, sondern in erster Linie abh&ngig von der Rekultivie-
rung bereits ausgebeuteter Abgrabungsfldchen.
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Flachenausweisungen

Die Ausweisung von Abgrabungsfldchen entspricht den im
Kapitel G 3.1i als Bestand beschriebenen Betriebsfl&chen
einschlieflich der bereits genehmigten Erweiterungs-
fldchen. Insofern sind mit den Abgrabungsfl&chen-Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes keine planungsre-
levanten Flacheninanspruchnahmen verbunden, die iiber den
Bestand hinausgehen. 2Zwar sind einerseits die derzeit noch
iiberwiegend bewaldeten, aber dennoch zum Bestand zdhlenden
Erweiterungsfldchen nicht als Betriebsgeldnde erkennbar,
so daf subjektiv der Eindruck einer zusdtzlichen Fl&chen-
inanspruchnahme entstehen kénnte, doch ergibt sich hierfiir
andererseits - wenngleich nicht weniger subjektiv - durch
die sukzessive bzw. planvolle Eingriinung nicht mehr
genutzter Betriebsfldchen bereits wieder ein Ausgleich.

Landwirtschaftsfladchen

Entwicklungsabsicht

Es ist beabsichtigt, die Landwirtschaftsfldchen - soweit
sie nicht im notwendigen Umfang fiir andere Nutzungsarten
vorgesehen werden - in ihrem Bestand zu sichern. Ein
flachenhafter Ausgleich fiir die Inanspruchnahme bislang
genutzter oder auch brachliegender Landwirtschaftsfldchen
durch andere Nutzungen ist weder vorgesehen noch méglich,
da Grund und Boden nicht vermehrbar sind.

Auch ein Ausgleich durch Produktionsintensivierung auf-
grund von Verbesserungen der Bewirtschaftungsmdglich-
keiten, wie etwa durch die Beseitigung von Obstwiesen- und
Heckenbestdnden oder die Trockenlegung von Feuchtwiesen,
ist unter Beachtung landschaftspflegerischer Grundsé&tze
weder mdéglich noch im Hinblick darauf erforderlich, daf
die Agrarnutzung insgesamt riickldufige Tendenzen aufweist
und dap die landwirtschaftliche Produktion auch auf
derzeit brachliegenden oder kiinftig brachfallenden land-
wirtschaftlichen Grundstiicken stattfinden kann. Mit
solchen Mafnahmen zur Verbesserung der Bewirtschaftungsmbg-
lichkeiten wdre im iibrigen de facto ein erheblicher und
nachhaltiger Eingriff in Natur und Landschaft verbunden,
auch wenn dies de jure nicht als Eingriff anzusehen ist,
soweit es der ordnungsgemdfien landwirtschaftlichen Boden-
nutzung im Sinne des Naturschutzgesetzes des Bundes bzw.
des Landes dient.
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Anstelle einer Verbesserung der Bewirtschaftungsmdglich-
keiten in der zuvor erwdhnten Form sollen aber gerade
diese zur Bereicherung des Landschaftsbildes und zur Lei-
stungsfdhigkeit des Naturhaushaltes beitragenden Struktu-
ren erhalten und ergédnzt werden. Denn hiermit ist allen-
falls eine vordergriindige, nur unter agrar-industrieller
Betrachtungsweise erkennbare Beeintrdchtigung der
(land-)wirtschaftlichen Nutzung verbunden; vielmehr wird
gerade mit der Erhaltung und Ergdnzung der Geh&élzbestdnde
sowie mit der Sicherung und Ausdehnung vor allem extensiv
genutzter Griin- oder zeitweiliger Odlandflichen ein
wesentlicher Beitrag etwa zum Bodenschutz oder generell
zum Skologischen Landbau geleistet.

Um die Bodenerosion zu verhindern, miissen alle Faktoren,
die zum Bodenabtrag beitragen, soweit wie mbglich ausge-
schaltet werden, zumal im Gemeindegebiet erhebliche
Erosionen stattfinden bzw. eine grofe Erosionsgefdhrdung
aufgrund der bewegten Topographie besteht. Nur unter
Anwendung mdglichst aller Mafnahmen ist ein optimaler
Bodenschutz zu erzielen. Um den Boden und seine natiirliche
Fruchtbarkeit im Gemeindegebiet zu erhalten, sind folgende
MaBnahmen zum Erosionsschutz notwendig:

1. Anpassung der landwirtschaftlichen Nutzung durch
Umwandlung von Acker in Griinland auf den E5 und
E6-Standorten (siehe Kapitel G 2.3 - Gefahrenstufenkar-
te Bodenerosion durch Wasser)

In den steilen Hanglagen mit mehr als 18 % Hangneigung
(E5 = starke Erosionsgefahr und E6 = sehr starke
Erosionsgefahr) ist fiir einen ausreichenden Schutz des
Bodens eine permanente Vegetationsdecke erforderlich.
Eine Ackernutzung ist hd@ufig aufgrund der nur noch
begrenzt einsetzbaren Maschinen nicht mehr wirtschaft-
lich (Grenzertragsstandorte). Die meisten Bereiche sind
bereits heute schon als Griinland genutzt.

2. Hangparallele Bearbeitungsrichtung der landwirtschaftli-
chen Nutzfldchen
In vielen Bereichen des Gemeindegebietes ist aufgrund
der zahlreichen hangparallel verlaufenden Raine, die
meist mit Hecken bestanden sind, die hangparallele
Bearbeitungsrichtung vorgegeben. Die hangparallele
Bewirtschaftung ist zur Verminderung der Bodenerosion
durch hangabwidrtsfliefendes Wasser sehr wichtig.

3. Streifeneinsaaten quer zum Hang, Untersaaten in Reihen,
Zwischenfruchtanbau, Direktansaat nach Zwischenfruchtan-
bau
Auf den Standorten mit mdfiger bis erhdhter Erosionsge-
fahr (E3- und E4-Standorte), die ackerbaulich genutzt
werden, werden zur Verbesserung des Bedeckungsfaktors
pflanzenbauliche Mafinahmen wie Streifeneinsaaten quer
zum Hang, Untersaaten in Reihen und Zwischenfruchtanbau
empfohlen. Auferdem kann der Bedeckungsfaktor durch
entsprechende Bodenbearbeitung wie Einmulchen mit orga-
nischer Substanz und Direkteinsaat nach Zwischenfrucht-
anbau verbessert werden. Dies trifft im Gemeindegebiet
fiir fast alle Ackerflédchen zu.
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4. Verkiirzung der Hangldngen durch Anlage von Rainen und
Hecken
In den Bereichen mit gropfflichigem Ackerbau (mit grofien
Hangldngen) ist zur Sicherung des Bodens gegen Erosions
eine Verkiirzung der Hangléngen erforderlich. In Anpas-
sung an die im Gemeindegebiet h&ufig vorkommenden
landschaftsgliedernden Raine mit Hecken empfiehlt sich
die Anlage solcher hangparallelen Landschaftselemente
vor allem in den Bereichen mit verstdrkter Bodenerosi-
on. Neben der Erosionsschutzfunktion tragen diese Raine
mit Hecken gleichzeitig zur Verbesserung des Biotopver-
bundsystems bei.

Die vorstehenden Mafnahmen sind mit Ausnahme der Umwand-
lung von Ackerfldche in Griinland fiir den Fl&chennutzungs-
plan nicht darstellungsrelevant bzw. bediirfen insbesondere
bei der Neuanlage von Hecken erst einer konkreten Stand-
ortabstimmung. Denn Darstellungen wie z.B. die Neuanlage
von Hecken innerhalb der landwirtschaftlichen Feldflur
sind nicht standortgenau, sondern stellen lediglich genera-
lisierend die Notwendigkeit einer Anlage in diesem Bereich
dar. Erst nach konkreten Verhandlungen mit den &rtlichen
Landwirten, gegebenenfalls nach Flachentausch, Erwerb oder
Anpachtung geeigneter Fl&chen, ist eine parzellenscharfe
Festlegung innerhalb der Feldflur mdglich.

Hierbei handelt es sich jedoch bereits um die {iberlagerung
der Landwirtschaftsfldchen durch die im Kapitel E 11 unter
der Uberschrift "Naturschutzflichen" dargelegten Mafnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, so daf an dieser Stelle zundchst die Planungs-
absichten zu erliutern sind, die mit den beiden Flachendar-
stellungen fiir die Landwirtschaft verbunden sind.

Zum einen sind generell Flichen fiir die Landwirtschaft dar-
gestellt und zum andern die spezielle Zweckbestimmung
"Wiesen- und Weidewirtschaft". Mit diesen Ausweisungen
erfolgt jedoch keine grundsdtzliche Aufteilung der Land-
wirtschaftsflichen in Acker- bzw. Griinlandnutzung; viel-
mehr sollen mit der generellen Darstellung als Flache fir
die Landwirtschaft alle landwirtschaftlichen Nutzungs-
formen ermdglicht werden, also neben dem Ackerbau auch die
Wiesen- und Weidewirtschaft, die gartenbauliche Erzeugung
oder auch der Erwerbsobstbau, wdhrend bei der speziellen
2weckbestimmungsdarstellung aus landschaftspflegerischen
Griinden ausschliefilich Griinlandnutzungen vorgesehen sind,
wozu auch die Streuobstwiesen z&hlen.

Neben der Pflege der bestehenden Streuobstwiesen wird im
zuge der Landschaftsbildgestaltung und auch als Ausgleichs-
mafnahme fiir Eingriffe in Natur und Landschaft die Neuanla-
ge von Streuobstwiesen insbesondere in Ortsnahe verstdarkt
Bedeutung gewinnen. Bei der Neuanlage von Streuobstbestéan-
den sollten altbewidrte Lokalsorten bevorzugt werden. Dabei
bilden Apfelsorten den grdften Anteil.
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Da die Streuobstbestdnde im Gemeindegebiet zum Zwecke der
Landschaftspflege und aus Skologischen Griinden angelegt
werden sollen und der Grofraum Odenwald fiir seinen Apfel-
wein bekannt ist, wurde im Rahmen des Flurbereinigungsver-
fahrens zur Ortsumgehung Nieder-Ramstadt eine Liste mit
altbewdhrten Lokalsorten zusammengestellt, die sich in
erster Linie fiir den Landschaftsbau und die Mosterei
eignen. Das schlieft nicht aus, dap sich einige Sorten
auch sehr gut zum Verzehr eignen.

Auswahl von Obstbaum-Lokalsorten (Hochst&mme)

Apfel:
Beerbacher Tafelapfel
Bohnapfel
Brettacher
Danziger Kantapfel
Erbachhofener Mostapfel
Gewliirzluiken
Gelbe Edelapfel
Hauckapfel
Heuchelheimer Schneeapfel
Ingol
Jakob Fischer
Kaiser Wilhelm
Kardinal Bea
Landsberger Renette
Lohrer Rambour
Nordhausen
Roter Eiser
Rote Sternrenette
Schafsnase
Schéner von Boskoop
Winterrambour
Wobers Rambour
Zabergdu Renette

Birnen:
Gute Graue
Geisshirtle
Schweizer Wasserbirne

Kirschen:
Kbnigskirsche Typ Querfurt
Friithe rote Meckenheimer

aufPerdem:
Speierling (Sorbus domestica)
Mostbirne (Pyrus communis)
Hauszwetschge in Typen

Hierbei handelt es sich iiberwiegend um pflegeleichte und
unempfindliche Sorten, die sich vorwiegend fiir eine
extensive Nutzung eignen.
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Neben den Hecken und Obstbaumbestdnden kommt den Griinland-
bestdnden innerhaldb der Auen sowie vor allem den dort
vorhandenen Feuchtbereichen mit ihren entsprechenden
Vegetationen von R8hrichten, Seggen und Binsenfluren beson-
dere Bedeutung zu. Wdhrend allerdings die Feuchtbereiche

- in Ubereinstimmung mit § 23 Hessisches Naturschutzgesetz
(HENatG), der unter anderem auch solche Feuchtgebiete als
besondere Lebensrdume unter Schutz stellt - jeglicher,
auch der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen werden
sollen, die zu einer erheblichen Beeintrdchtigung oder gar
Zerstdrung. dieser Biotope fiihren wiirde, soll in den
ibrigen Auebereichen, die nicht der Schutzwirkung des § 23
HENatG unterliegen, zumindest die Ackernutzung zugunsten
einer wiesen- oder weidewirtschaftlichen Nutzung ausge-
schlossen werden.

Ohnehin ist gemdP § 68 Hessisches Wassergesetz entlang der
Fliefgewdsser landseits der B&schungsoberkante ein jeweils
10 m breiter Griinlandstreifen zu erhalten. Das hier be-
stehende Umbruchverbot wird ergdnzt durch das Ufer-Strei-
fenprogramm, das die Umwandlung von Acker in extensives
Griinland in einer Breite von 10 m f&rdert.

Als Entwicklungsabsichten im landwirtschaftlichen Bereich
sind insofern zwar auch die einschldgigen Landesprogramme
anzusehen; im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung
kommt ihnen - beispielsweise dem Ackerrandstreifen- bzw.
dem Wiesenprogramm der Landesregierung oder auch der von
ihr empfohlenen Flachenstillegung - jedoch keine planungs-
relevante Bedeutung zu.

Fldchenausweisungen

Wegen der fiir den Natur- und Landschaftshaushalt nach-
teiligen Auswirkungen der teilweise bis unmittelbar an die
Gewdsserufer heranreichenden ackerbaulichen Nutzung werden
in den Auebereichen weitrdumig Griinlandnutzungen darge-
stellt. Allerdings sollte - gerade auch hinsichtlich der
Weidewirtschaft, mit der die Gefahr der Gewdssereutrophie-
rung verbunden ist und die Trittschédden und somit ein
Nachbrechen der B&schungen verursacht - vor allem in den
etwa 10 m breiten unmittelbaren Randzonen der Gewdsser
allenfalls eine sehr extensive Griinlandnutzung erfolgen.

Diese Einschrinkung sollte auch fiir die Griinlandausweisun-—
gen gelten, die sich - zur langfristigen Reinhaltung des
Trinkwassers - auf alle Wasserschutzzonen II erstrecken,

um somit eine weitere Diingemittel- und Pestizidbelastung
des Bodens im engeren Bereich um die Brunnen mdglichst aus-
zuschliefen.

Da Griinlandausweisungen auf stark geneigten Flachen, die
verstdrkt durch Wasser erosionsgefdahrdet sind, besondere
Bodenschutzfunktionen zukommen, sind auch alle E5- und
E6-Standorte der "Gefahrenstufenkarte Bodenerosion durch
Wasser", auf die bereits im Kapitel G 2.3 eingegangen
wurde, als "Fldche fiir die Landwirtschaft - Wiesen- und
Weidewirtschaft" dargestellt.



